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PROIECT
DE

HOTARARE
privind aprobarea declansirii procedurii de expropriere
pentru cauza de utilitate publica de interes local privind obiectivul de investitii
MODERNIZARE $SI REABILITARE STRAZI: DIAMANTULUI, TOAMNEIL IERNII,
ALUNULUI (TRONSON PRELUNGIREA GHENCEA- TOAMNEI), GLADIOLELOR
( TRONSON STR. DIAMANTULUI - STR. GHIDICENI), DANTELEI,
JADULUI (TRONSON STR. SAFIRULUI - BRETEA SOS. ALEXANDRIEI), CRISUL
REPEDE, ORAS BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

Primarul orasului Bragadiru, judetul Ilfov:

Avand in vedere :

- raportul de specialitate al Serviciului Investitii, Achizitii Publice si Protectia
Mediului;

- raportul de specialitate al Serviciului Buget, Finante, Contanilitate;

- raportul de specialitate la Serviciului Registrul Agricol,Cadastru, Agricultura,
Spatiul Locativ;

- raportul comisiei de specialitate juridica si de disciplind Consiliului Local al
orasului Bragadiru, judetul Ilfov;

- raportul Comisiei de specialitate pentru agricultura, activititi economico-
financiare, amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism.

In temeiul prevederilor :

= - art.l, art.2 alin. (1), lit.”a”, art.4 alin. (1), art.5 alin.(1) si alin. (3) din Legea
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public, necesara
realizirii pentru obiective de interes national, judetean si local, actualizata;

- art.1, alin. (1), (2), (4), (5), (6), art. 4, alin. (1), (2), (5), (6), (7) si art. 14 din
H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 255/2010, actualizata.

- Art. 44, alin. (1) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Art. 129, alin. (2), lit.c) si lit. d), alin. 4, lit. e), alin. (7),lit. m) si alin. (14) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare;

in baza prevederilor art. 139 alin. (1) s1 alin. (3) si art. 196 alin 1 lit. a) din

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;
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HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba studiul de fezabilitate si indicatorii tehnico-economici pentru
obiectivul de investitie “ Modernizare si reabilitare strazi: Diamantului, Toamnei, Iernii,
Alunului (tronson Prelungirea Ghencea- Toamnei), Gladiolelor ( tronson str. Diamantului — str.
Ghidiceni), Dantelei, Jadului ( tronson str. Safirului — bretea sos. Alexandriei), Crisul Repede,
oras Bragadiru, judetul Ilfov, conform anexei 1 si anexei 2, parte integrantd a prezentei hotirari,
ce este prezentat in format electronic.

Art.2. Se aproba coridorul de expropriere conform anexei 3, care face parte
Integranti din prezenta hotirare si amplasamentul lucririi “Modernizare si reabilitare strizi:
Diamantului, Toamnei, lernii, Alunului (tronson Prelungirea Ghencea- Toamnei), Gladiolelor
( tronson str. Diamantului — str. Ghidiceni), Dantelei, Jadului ( tronson str. Safirului — bretea sos.
Alexandriei), Crisul Repede, oras Bragadiru, Judetul Ilfov”.

Art.3. Se declara de utilitate publici realizarea obiectivului de investitii
“Modernizare i reabilitare strazi: Diamantului, Toamnei, lernii, Alunului (tronson Prelungirea
Ghencea- Toamnei), Gladiolelor ( tronson str. Diamantului — str. Ghidiceni), Dantelei, Jadului
(tronson str. Safirului — bretea $os. Alexandriei), Crisul Repede, oras Bragadiru, Judetul Ilfov”.

Art.4. Se aprobd alocarea de la bugetul local general consolidat previzionat
pentru anul bugetar 2022 al orasului Bragadiru, a sumei de 1.265.513, 97 lei reprezentiand
valoarca aferentd despagubirilor individuale.

Art.5. Se aprobd declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate
publica de interes local, a imobilelor proprietate privata situate pe striizile: Diamantului,
Toamnei, lernii, Alunului, Gladiolelor, Dantelei, Jadului, Crisul Repede, oras Bragadiru, judetul
[Ifov.

Art.6. Se aprobi raportul de evaluare a imobilelor afectate de coridorul de
expropriere, conform anexei 4, care face parte integranti din prezenta hotérare.

Art. 7. Se aproba listele imobilelor, proprietarilor si a altor titulari de drepturi
reale, ai cdror imobile sunt afectate de coridorul de expropriere si sumele individuale aferente
despagubirilor estimate de citre orasul Bragadiru, judetul Tlfov conform anexei 5. care face parte
integranti din prezenta hotarire.

Art.8. Se aprobi suma individuala aferentd despagubirilor atit pentru imobilele
proprietate privatd, cat si pentru imobilele proprietate publici, situate pe amplasamentul de
utilitate publica de interes local, stabilit in baza raportului de evaluare, conform anexei 5.

Art.9. Termenul in care se vireaza sumele individuale Intr-un cont deschis pe
numele orasului Bragadiru, judetul Iifov la dispozitia proprietarilor de imobile, este de 30 zile
calendaristice de la publicarea prezentei horirari.

Art.10. Comisia pentru verificarea dreptului de proprietate si constatarea
acceptarii sau, dupa caz, a neacceptarii cuantumului despagubirilor de citre proprietarii
imobilelor expropriate, va fi numita prin dispozitia primarului orasului Bragadiru, judetul Ilfov.
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Art.11. Primarul orasului Bragadiru, judetul [Ifov va aduce la indeplinire
prevederile prezentei dispozitii.

PRIMAR,
LUPULESCU GABRIEL
- N
Vizat de legalitate,
\ Secretar general,

Tonitd Veronica



ANEXA 1 LAHCL NR..................

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO ECONOMICI

privind cheltuielile de capital necesare realizarii obiectivului

” MODERNIZARE SI REABILITARE STRAZI: DIAMANTULUI, TOAMNEI, IERNII,

ORAS BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV”

ALUNULUIL, GLADIOLELOR, DANTELEI, JADULUI SI CRISUL REPEDE,

) . C ] Valoare Valoare
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor (fard TVA) TVA (inclusiv TVA)
crt. de cheltuieli
LEI LEI LEI
1 2 > 4 5
PARTEA |
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1.1 Obftinerea terenului
1.1.1. | Exproprieri STRADA ALUNULUI 21,131.30
1.1.2. | Exproprieri STRADA CRISUL REPEDE 411,154.13
1.1.3. | Exproprieri STRADA DANTELEI 22,094.74
1.1.4. | Exproprieri STRADA DIAMANTULUI 304,580.35
1.1.5. | Exproprieri STRADA GLADIOLELOR 52,054.95
1.1.6. | Exproprieri STRADA IERNII 169,839.59
1.1.7. | Exproprieri STRADA JADULUI 33,294 .44
1.1.8. | Exproprieri STRADA TOAMNEI 251,364.47
Total 1.1 1,265,513.97
1.2 | Amenajarea terenului
1:2:1 0.00 0.00 0.00
Total 1.2 0.00 0.00 0.00
13 | Amenajari pentru protectia mediului si
i aducerea terenului la starea initiala
1.3.1 0.00 0.00 0.00
Total 1.3 0.00 0.00 0.00
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor
1.4.1 0.00 0.00 0.00
Total 1.4 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 1,265,513.97 240,447.65 1,505,961.62
CAPITOLUL 2
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI DE INVESTITII
2.1 0.00 0.00 0.00
2.2 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 2 0.00 | 0.00 0.00
CAPITOLUL 3

CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA




ANEXA 1 LA HCL NR.eovreeveeee e @iNe
3.1 Studii:
3.1.1 | Studii de teren
3.1.1.1 | Studii topografice 10,800.00 2,052.00 12,852.00
3.1.1.2 | Studii geotehnice 9,000.00 1,710.00 10,710.00
Total 3.1.1 19,800.00 3,762.00 23,562.00
3.1.2_| Raport privind impactul asupra mediului
3.1.1.2 0.00 0.00 0.00
Total 3.1.2 0.00 0.00 0.00
3.1.3 | Alte studii specifice
3113 0.00 0.00 0.00
Total 3.1.3 0.00 0.00 0.00
Total 3.1 19,800.00 3,762.00 23.562.00
392 Doc_:umentatii sqport Si chei’guigli pen_tru )
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.2.1 | Taxe obtinere avize 10,000.00 1,900.00 11,900.00
Total 3.2 10,000.00 1,900.00 11,900.00
3.3 Expertizare tehnica
3.3.1 | Expertiza tehnica 0.00 0.00 0.00
Total 3.3 0.00 0.00 0.00
34 Cer@ificarea performantgi.energetice si
auditul energetic al cladirilor
341 0.00 0.00 0.00
Total 3.4 0.00 0.00 0.00
&5 Proiectare
3.5.1 | Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 | Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
Studiu de fezabilitate/documentatie de
3.5.3 | avizare a lucrarilor de interventii si deviz 93,300.00 17,727.00 111,027.00
general
864 | ct e Al e -
355 Verif_icarea tehn_ipa de calitate‘a proiectului 7.200.00 1.368.00 8.568.00
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6 | Proiect tehnic si detalii de executie 234,000.00 44,460.00 278,460.00
Total 3.5 346,400.00 65,816.00 412,216.00
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie publica 2,000.00 380.00 2,380.00
Total 3.6 2,000.00 380.00 2,380.00
3.7 Consultanta
371 (I;ﬂ;ir:i%e;rtﬂﬁntul de proiect pentru obiectivul 0.00 0.00 0.00
3.7.2 | Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
Total 3.7 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica
3.8.1 | Asistenta tehnica din partea proiectantului
23811 Pe perioada executiei lucrarilor 48 420.66 9,199.93 57 620.59

(0.4% din C+M)




ANEXA 1 LAHCL NR......c.ooonnee. din.
Pentru participarea proiectantului la fazele
incluse in programul de control al lucrarilor
3.8.1.2 | de executie, avizat de catre Inspectoratul de 12,105.17 2,299.98 14,405.15
Stat in Constructii
L (0.1% din C+M)
Total 3.8.1 60,525.83 11,499.91 72,025.73
3.8.2 | Dirigentie de santier (1% din C+M) 121,051.65 22,999.81 144,051.47
Total 3.8.2 121,051.65 22,999.81 144,051.47
Total 3.8 181,577.48 34,499.72 216,077.20
TOTAL CAPITOL 3 559,777.48 106,357.72 | 666,135.20
CAPITOLUL 4 N
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 Constructii si instalatii
411 | STRADA CRISUL REPEDE 3,253,316.82 618,130.20 3,871,447.02
4.1.2 | STRADA DIAMANTULUI 1,650,364.15 313,569.19 1,963,933.34
4.1.3 | STRADA TOAMNEI 1,385,640.34 263,271.66 1,648,912.00
4.1.4 | STRADA DANTELEI 1,304,357.71 247,827.96 1,552,185.67
4.1.5 | STRADA JADULUI 790,141.04 150,126.80 940,267.84
4.1.6 | STRADA IERNII 1,212,384.17 230,352.99 1,442,737.16
4.1.7 | STRADA GLADIOLELOR 2,073,611.94 393,986.27 2,467,598.21
4.1.8 | STRADA ALUNULUI 315,495.88 59,944 22 375,440.10
419
41.10
Total 4.1 11,985,312.05 2,277,209.29 14,262,521.34
42 Mont_aj utilaje, echipamente tehnologice si
functionale
4.2.1 0.00 0.00 0.00
Total 4.2 0.00 0.00 0.00
43 Utilaj_e= echipamente tghnologicg si
] functionale care necesita montaj
431 0.00 0.00 0.00
Total 4.3 0.00 0.00 0.00
Utilaje, echipamente tehnologice sgi
44 functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.41 0.00 0.00 0.00
Total 4.4 0.00 0.00 0.00
4.5. | Dotari
4.5.1 0.00 0.00 0.00
Total 4.5 0.00 0.00 0.00
46. | Active necorporale
4.6.1 0.00 0.00 0.00
Total 4.6 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 | 11,985,312.05 2,277,209.29 14,262,521.34
CAPITOLUL 5 ALTE CHELTUIELI
5.1 Organizare de santier




ANEXA 1 LA HCL NRueev oo @i
Lucrari de constructii si instalatii aferente
5.1.1 | organizarii de santier 119,853.12 22,772.09 142,625.21
1%*(1.2+1.3+2+4.1+4.2)x0.93
Cheltuieli conexe organizarii de santier
51.2 0,5%(1.2+1.3+2+4.1+4.2)x0.07 59,926.56 11,386.05 71,312.61
Total 5.1 179,779.68 34,158.14 213,937.82
5.2 | Comisioang, cote, taxe, costul creditului
Comisioanele si dobanzile aferente bancii
5.2.1 fifantataare 0.00 0.00 0.00
Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii
5.2.2 | lucrarilor de constructii 60,525.83 11,499.91 72,025.73
0.5%*(1.2+1.3+1.4+2+4+5.1.1)
Cota aferenta ISC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si
543 autorizarea lucrarilor de constructii 12,105.17 L ERDEE 14/05.15
0.1%*(1.2+1.3+1.4+2+4+5.1.1)
Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor
524 0.5%*(1.2+1.3+1.4+2+4+5.1.1) 60,525.83 11,499.91 72,025.73
525 Taxelper‘]tru acorduri,lawze c_qnforme ] 0.00 0.00 0.00
autorizatia de construire/desfiintare
Total 5.2 133,156.82 25,299.80 158,456.61
Cheltuieli diverse si neprevazute
53 10%x(1.2+1.3+1.4+2+3 5+3 8+4) 1,251,328.95 237,752.50 1,489,081.45
Total 5.3 1,251,328.95 237,752.50 1,489,081.45
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
Total 5.4 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 6
CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE $I TESTE Sl PREDARE LA BENEFICIAR
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
| TOTAL CAPITOL 6 | 0.00 000 = 000
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Contract nr.58127 / 12.11.2021

FNEARG LA HCL,
PIE i

RAPORT DE EVALUARE

EVK 9222021

Imobile-terenuri mici, in vederea exproprierii, pentru asigurarea
14timii de 8ml pentru strizile: Diamantului, Crisul Repede,
Alunului (tronson Prel.Ghencea — Toamnei), Dantelei, Gladiolelor
(tronson str. Diamantului - str. Ghidiceni), Ternii, Toamnei,
Jadului (tronson str.Safirului — bretea Sos.Alexandriei),

Orag Bragadiru, Judet Ilfov.
Client si UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA -
utilizator: ORAS BRAGADIRU

Data evaluarii:  15.11.2021

NOIEMBRIE 2021
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CAP. 1. - SINTEZA EVALUARII

Bucuresti 02.12.2021

1.1. SCRISOARE DE TRANSMITERE

Catre:
Priméria Orasului Bragadiru, Judet lifov

Prin prezenta va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat, cu un continut
de 137 pagini, pentru imobilele-terenuri mici propuse pentru expropriere pentru cauza
de utilitate publici pentru asigurarea I5timii de 8ml pentru strazile: Diamantului, Crisul
Repede, Alunului (tronson Prel.Ghencea - Toamnei), Dantelei, Gladiolelor (tronson str.
Diamantului - str. Ghidiceni), lernii, Toamnei, Jadului (ronson str. Safirului — bretea
Sos.Alexandriei), Oras Bragadiru, Judet lifov. :

Raportul de evaluare este destinat exclusiv utilizarii de catre clientul si
beneficiarul acestuia — Primaria Orasului Bragadiru, Judet lifov, posesia lui sau a unei
copii a acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, inserarii pe site-uri de internet,
instrainarii sau utilizarii lui in alte scopuri decat cel pentru care a fost intocmit.

Inspectia in teren, actualizarea si documentarea informarii cu date de piata
precum si intocmirea prezentului raport de evaluare, s-au efectuat de catre evaluator in
perioada octombrie-noiembrie 2021.

Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile
efectuate este 15.11.2021 pentru care cursul comunicat de BNR este 1euro=4,9489 lei.

In baza faptelor din analiza de piata, a calculelor efectuate, a scopului evaluarii, a
ipotezelor semnificative si speciale, opinia raportata a evaluatorului este ca valoarea de
despagubire pentru imobilizarile evaluate, la data de referinta de 15.11.2021, este cea
consemnata in Anexa nr.1 (nr.1.1—nr.1.8) la prezentul raport de evaluare.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu legislatia in vigoare si
tinand cont de Standardele de evaluare a bunurilor 2020, aprobate prin Hotararea nr. 3 /
2020 a Conferintei Nationale ANEVAR, publicate in Monitorul Oficial nr. 691 / 03.08.2020,
intrate in vigoare incepand cu data de 01 septembrie 2020 si obligatorii pentru
desfasurarea activitatii de evaluare, din cadrul carora, standardele si ghidurile de
evaluare care au fost considerate aplicabile fiind urmatoarele

-SEV 100 -~ Cadrul general;

-SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

-SEV 102 - Implementare;

-SEV 103 — Raportare;

-SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare:

-SEV 400 - Verificarea evaluarii;

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

Cu stima,
ng. Viad, ROTA
= S ET = TR e leg.15026
valu I

-Siimatiy N, 1502¢
o Valabil 2021

P o m@y




Contract nr.58127 / 12.11.2021

1.2. : CERTIFICAREA EVALUARII

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam urmatoarele:

prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului ;

analizele, opiniile §i concluziile sunt limitate numai la ipotezele considerate si
conditiile limitative prezentate in acest raport si sunt nepartinitoare din punct
de vedere profesional ;

nici una din persoanele care au participat la intocmirea si documentarea cu
informatii, in vederea realizarii prezentului raport de evaluare nu are nici un
interes actual sau de perspectiva legat de proprietatea evaluata si nici nu
depinde material sau este partinitor fata de vreuna din partile implicate ;
elaborarea prezentului raport de evaluare a fost realizatd in conformitate cu
prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor 2020, ce incorporeaza
Standardelor Internationale de Evaluare (IVS), editia 2020, Standardele
Europene de Evaluare (EVS) si Ghidurile Metodologice de Evaluare (GEV),
adoptate ca reglementari profesionale locale, pentru cea mai buna practica in

_activitatea de evaluare ;

onorariul evaluatorului nu este conditionat de raportarea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza obtinerea unui rezultat dorit de catre client si deasemenea
nu este conditionat de niciun aspect al prezentului raport de evaluare ;
inspectia a fost efectuata personal de catre evaluator, in perioada octombrie-
noiembrie 2021 ;

nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raportul de evaluare, nu a
acordat asistenta profesionala in timpul elaborarii acestuia ;

evaluatorul care semneaza raportul de evaluare respecta codul deontologic,
este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire

continua, are incheiata asigurarea de raspundere profesionala si are
competenta necesara intocmirii acestui raport.

02.12.2021
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CAP. 2 : TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
2.1. IPOTEZE SEMNIFICATIVE SI SPECIALE

Prezentul raport a fost elaborat in urmatoarele ipoteze:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul lucrarii;
acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici 0
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate; in
cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate
de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de
evaluare in concordanta cu noile informatii;

e informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi
reale si corecte, fara ca acesta sa ofere nici o garantie asupra preciziei lor;

* evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fara a-si asuma nici o responsabilitate in
privinta corectitudinii lor;

e Se presupune o administrare responsabila a imobilizarilor;

* Se presupune ca imobilizarile evaluate sunt in concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurator, cu exceptia neconcordantelor ce ar
fi expuse in prezentul raport;

e evaluatorul a presupus ca zona in care se afla bunurile imobile de natura terenurilor sau
constructiilor evaluate nu este poluata si este in concordanta cu reglementarile legale in
vigoare, pe plan local si republican, privind protectia mediului inconjurator; avand in
vedere faptul ca este obligatia proprietarului de a inlatura orice contaminare;
evaluatorul recomanda, in eventualitatea in care se descopera existenta acesteia,
efectuarea unui audit de mediu de catre un expert autorizat inaintea oricarei decizii;
in acest caz, opinia noastra va fi reconsiderata: :

e se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente
solicitate de autoritatile locale, regionale sau nationale au fost sau pot fi obtinute sau
reannoite pentru oricare dintre utilizarile pe care se bazeaza estimarea valorii din
cadrul prezentului raport;

* Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilizarilor evaluate
ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare, evaluatorul neasumandu-si nici
o responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de
specialitate ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

e estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere imobilizarile evaluate in
intregime si orice impartire sau divizare in drepturi partiale va anula valoarea
estimata, daca acestea nu au fost evidentiate in raport;

e au fost inspectate vizual si a fost estimata situatia fizica doar pentru acele parti ale
imobilizarilor evaluate care sunt vizibile, presupunéndu-se ca si celelalte parti sunt in
aceeasi stare; .

e evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau sa depuna marturie
in instanta;

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi
publicat sub nici o forma, fara aprobarea scrisa a evaluatorului:

e evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru posibile evenimente ce
influenteaza valoarea despagubirilor pentru bunurile imobile de natura terenurilor, care
au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au putut fi identificate si
indicate in prezentul raport de evaluare;
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e acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si
este valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul subcapitolului 2.4; evaluatorul
nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie
pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;

e evaluatorul a utilizat in calculul despagubirilor pentru imobilele-teren mentionate in
anexele 1.1—1.8 informatii din contextul legislativ actual;

e valoarea este o predictie, este subiectiva si reprezinta o opinie asupra unei valorii;

« orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezente
din raport; valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare,
sau o alta utilizare a raportului de evaluare.

Ipoteze speciale:

o Evaluarea s-a efectuat numai pentru imobilizarile corporale inventariate individual;
bunuri imobile identificate suplimentar la inspectia in teren nu fac obiectul prezentului
raport de evaluare;

e |dentificarea in teren a bunurilor imobile s-a efectuat strict la indicatiile
reprezentantilor clientului;

e Toate informatiile referitoare la dimensiunile, vecinatatile, pozitionarea si suprafata

imobilelor-teren pentru care s-au calculat despagubiri au fost preluate de la
reprezentantii clientului.

2.2. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare este reprezentat de imobilele-terenuri mici
propuse pentru expropriere pentru cauza de utilitate publici pentru asigurarea latimii de
8ml pentru strizile: Diamantului, Crisul Repede, Alunului (tronson Prel.Ghencea - Toamnei),
Dantelei, Gladiolelor (tronson str. Diamantului - sir. Ghidiceni), lemii, Toamnei, Jadului
(tronson str. Safirului — bretea Sos.Alexandriei), Oras Bragadiru, Judet Iifov.

2.3. CLIENTUL EVALUARII

Evaluarea a fost solicitata de Primaria Orasului Bragadiru cu sediul in Orasul
Bragadiru, Sos. Alexandriei nr.249, Judet lifov, cod postal 077025, legal reprezentata de
domnul Primar Gabriel LUPULESCU, si se adreseaza acesteia in calitate de client (o
parte care angajeaza contractual un evaluator pentru servicii de evaluare), beneficiar
( persoana fizica sau juridica careia, in temeiul unui contract, i se predau anumite
produse sau lucrari, ori i se presteaza anumite servicii), destinatar (persoand careia i
se trimite, i se adreseaza, i se incredinteaza ceva) si utilizator desemnat (clientul sau
orice alta persoana fizica sau juridica careia i se acorda de catre evaluator, in scris,

dreptul de a utiliza, in anumite conditii, raportul de evaluare).
2.4. SCOPUL EVALUARII; TIPUL VALORII ESTIMATE

Raportul de evaluare a fost elaborat avand ca scop estimarea valorii despagubirilor
pentru exproprierea imobilelor-teren mici amplasate pe cele 8 coridoare de expropriere
mentionate in subcapitolul 2.2, in conformitate cu Legea nr.255/2010 privind
exproprierea pentru cauzé de utilitate publicd, necesard realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local. S-au avut in vedere si Standardele de evaluare a
bunurilor 2020, in mod special standardele SEV 100-Cadrul General, SEV 101-Termenii
de referinta, SEV 102— Implementarea, SEV 103—Raportarea, SEV 230-Drepturi
asupra proprietatilor imobiliare, standarde adoptate de Conferinta Nationala ANEVAR
prin Hotararea nr.3 din 2020, intrate in vigoare de la 01 septembrie 2020. Standardele de
evaluare a bunurilor 2020 sunt obligatorii pentru desfagurarea activitéti de evaluare
incepand cu data de 31 mai 2012, odat3 cu intrarea in vigoare a OG nr. 24/2011.
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2.5. DATA INSPECTIEI; DATA EVALUARII; MODUL DE EXPRIMARE A VALORII

Imobilele-teren pentru care s-au stabilit despagubiri au fost inspectat personal de
evaluator in perioada octombrie-noiembrie 2021.

Data de referinta a evaluarii este 15.11.2021.

Cursul de schimb utilizat in prezentul raport de evaluare este 4,9489 lei/euro, fiind
cel comunicat de Banca Nationala a Romaniei la data de referinta a evaluarii.

Valoarea este raportata in LEI. Pentru elementele de calcul ce au la baza valori in
valuta, s-a utilizat cursul valutar comunicat de BNR pentru data de referinta a evaluarii
(15.11.2021), respectiv 1 euro = 4,9489 |ei.

2.6. AMPLOAREA INVESTIGATIILOR

Amploarea investigatiilor s-a rezumat la inspectia vizuala si nu a depasit cele mentionate
in subcapitolul 2.1- Ipoteze semnificative si speciale.

2.7. DOCUMENTAREA EVALUARIl, SURSE DE INFORMATII, LEGISLATIE
APLICABILA

Identificarea documentara a proprietatilor imobiliare pentru care s-au stabilit
despagubiri in prezentul raport de evaluare a fost realizata exclusiv in baza informatiilor
furnizate evaluatorului de catre client, si anume:

- liste cuprinzand imobilele-teren propuse pentru expropriere:;

- planuri cu propunerile de coridoare de expropriere intocmite de ing. autorizat
Romanita Adriana POP, certificat de autorizare Seria RO-IF-F nr.0060;

- Extrase de Carte Funciara pentru informare génerate prin sistemul informatic
integrat al ANCPI — OCPI Judet lifov in perioada octombrie-noiembrie 2021.

Alte surse de informatii au fost:

» “Studiu de piata pentru anul 2021privind valorile minime imobiliare in Judetul Iifov”:

» Bibliografie de specialitate privind evaluarea proprietatilor imobiliare.

Problematica exproprierii este reglementata intr-o diversitate de acte normative,
printre care:

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publici,
publicata in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 139 din 2 iunie 1994, republicat3
in Monitorul Oficial al Romaniei nr.472 din 5 iulie 2011 in temeiul art. 218 din Legea nr.
71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 409 din 10 iunie 2011;

- Legea nr. 255 din 14 decembrie 2010 privind "exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local"
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 853 din 20 decembrie 2010;

- Hotarérea nr. 53 din 19 ianuarie 2011 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei nr. 84 din 1 februarie 2011;

- Hotsrarea nr. 958 din 4 decembrie 2013 pentru completarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,
aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 53/2011 publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei nr. 761 din 6 decembrie 2013.

2.8. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Datele, informatiile si intregul continut al prezentului raport fiind confidentiale, nu vor
putea fi copiate, citate, publicate, tiparite in afara contextului, inserate pe site-uri
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internet, multiplicate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul
scris si prealabil al evaluatorului si al clientului.

Este interzisa distributia, reproducerea sau utilizarea raportului de evaluare de catre
alte terte parti.

2.9. DECLARATIE DE CONFORMITATE CU STANDARDELE DE EVALUARE

Prezenta evaluare este realizata in conformitate cu standardele, recomandarile si
practicile adoptate de ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN
ROMANIA si cu cele din Codul Fiscal 2015.

Opiniile si analizele privind evaluarea au fost efectuate in conformitate cu cerintele
Standardelor de evaluare a bunurilor 2020, standarde obligatorii pentru desfasurarea
activitatii de evaluare, si cu normele metodologice de lucru recomandate de ANEVAR.
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2020 au intrat in vigoare la data de 01
septembrie 2020 si sunt aprobate prin Hotararea Conferintei Nationale nr.3 din 2020,
publicaté in Monitorul Oficial al Romaniei nr.691/03.08.2020.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au
interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitari. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi verificat de cétre unul din
membrii autorizati in acest sens.

CAP.3 : PREZENTARE TERENURI PROPUSE A Fl EXPROPRIATE

3.1. AMPLASARE

Hotararile Consiliului Local Orag Bragadiru precizeaza in Anexa nr.2 intitulata "Lista
cuprinzand zonele in cadrul localitatii pentru determinarea valorii impozabile a cladirilor,
a impozitului pe teren intravilan" faptul ca imobilele-teren din cele 8(opt) culoare de
expropriere propuse sunt amplasate in zonele B si C.

"Studiul de piata pentru anul 2021 privind valorile minime imobiliare in Judetul lifov"
stabileste corespondenta intre zonarea conform Hotararilor Consiliilor Locale si zonarea
geografica.

3.2. DESCRIERE

Imobilizarile corporale pentru care au fost estimate valorile despagubirilor in situatia
exproprierii sunt reprezentate intr-o mare majoritate de terenuri intravilane amplasate n
U.A.T. Oras Bragadiru, pe cai de circulatie. Dintre terenurile notate ca extravilane, multe
sunt in aceasta categorie deoarece proprietarii nu au facut cuvenitele mentiuni de
modificare la OCP!I lifov. Unele terenuri sunt asfaltate, pietruite sau drumuri de pamant
libere sau acoperite de vegetatie spontana. In marea majoritate a cazurilor in apropiere
. se gasesc retele edilitare orasenesti. '

CAP.4 : ELEMENTE DE PIATA

Prin piata imobiliara se intelege totalitatea tranzactiilor care implica drepturi de
proprietate sau de folosinta asupra terenurilor si cladirilor.

Tranzactia imobiliara inseamna transferul permanent sau temporar al unui drept de
la o parte la cealalta in schimbul unei recompense care, de obicei, este o suma de bani.
Pretul de tranzactie este stabilit, in primul rand, de interactiunea dintre cerere si oferta.
Specificul pietei imobiliare este determinat, in principal, de doua elemente:
caracteristicile proprietatilor si comportamentul participantilor la piata.
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In raportul "Piata Imobiliara Rezidentiala — Trimestrul 11l 2021” sunt mentionate
urmatoarele: ,in conditiile in care masurile restrictive impuse pe fondul Covid-19 au fost
sensibil relaxate pe timpul verii, piata rezidentiala autohtona si-a continuat trendul
ascendent in al treilea trimestru din 2021. Astfel, datele centralizate de portalul
Imobiliare.ro releva ca, in perioada iulie-septembrie, valorile de listare ale proprietatilor
rezidentiale din Romania (apartamente, dar si case) au consemnat un avans de 2,8%
comparativ cu trimestrul precedent. Pe segmentul unitatilor individuale, in judetul Ilifov
poate fi remarcata o evolutie mai diferita la capitolul achiziti, atat comparativ cu
Bucurestiul, cat si cu situatia observata la nivel national. Astfel, rezultatele consemnate
in iulie 2021 releva incheierea a 523 de asemenea achizitii — cifra mai ridicata decéat
cea consemnata in aceeasi perioada din 2020 (383), dar mai scazuta comparativ cu
nivelul din 2019 (586). in urmatoarele doua luni, volumul vanzarilor de unitati individuale
s-a mentinut peste nivelul consemnat anul trecut, iar in august s-a apropiat de valoarea
din 2019, cu 576 de unitati tranzactionate. In septembrie, curba achizitilor a scazut
putin, fiind inregistrate 543 de asemenea operatiuni.

CAP.5 : ESTIMAREA DESPAGUBIRILOR PENTRU TERENURILE EXPROPRIATE

5.1 ABORDARI IN EVALUARE

Standardele de Evaluare prevad pentru evaluarea proprietatilor imobiliare si
determinarea valorii lor de piata posibilitatea utilizarii a trei mari abordari si implicit a
metodelor asociate cu aceste abordari. Evaluatorul va reconcilia valorile rezultate din
aplicarea a doua sau mai multe abordari sau metode asociate. Toate cele trei abordari
se bazeaza pe principiul substitutiei, care stabileste ca daca sunt disponibile mai multe
marfuri sau servicii similare sau asemanatoare, acea marfa sau acel serviciu cu pretul
cel mai mic va atrage cererea si vanzarea cea mai mare si va tinde sa reflecte valoarea
de piata.

5.1.1. Abordarea prin piata

Premisa majora a abordarii prin piata este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si
comparabile, care au fost vandute recent sau sunt oferite spre vanzare.

Aceasta abordare furnizeaza un indiciu important asupra valorii particularizate pe o
piata activa si este aplicabila si convingatoare numai In cazul existentei unor date de
piata suficiente.

5.1.2. Abordarea prin venit

Aceasta abordare presupune ca un imobil, in functie de caracteristicile sale
constructive si de localizare, constituie un venit potential pe termen indelungat prin
inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Abordarea prin capitalizarea venitului se bazeaza pe principiul anticiparii, conform
caruia valoarea este creata de beneficiile viitoare anticipate (fluxurile de venit).

Capitalizarea venitului ia in considerare informatiile asupra veniturilor si cheltuielilor
comparabile pentru a stabili venitul net (din exploatare) al proprietatii de evaluat.
Capitalizarea se face fie prin aplicarea unei singure rate (rata de capitalizare totala, rata
pentru toate riscurile) asupra venitului dintr-un singur an, fie prin aplicarea unei rate de
actualizare (care reflecta rentabilitatea investitiei) asupra unei serii de venituri
previzionate pentru o anumita perioada.

5.1.3. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost presupune ca terenul si constructiile sa fie evaluate separat.
Astfel, se estimeaza mai intai valoarea terenului pe care este situata constructia,

_____ Rl el s o B e B L
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Valoarea cladirii este determinata prin stabilirea costului prezent (de inlocuire) din
care se deduc o serie de elemente de depreciere: fizica, functionala si economica. Intr-o
ultima etapa aceasta suma este adaugata valorii terenului.

Abordarea pe baza costurilor este cea mai ‘tehnica’ dintre toate abordarile si este
mai putin folosita pentru stabilirea valorii de piata.

Standardele Internationale de Evaluare considera, totusi, Costul de Inlocuire Net ca
o metoda acceptabila utilizata in raportarea financiara, mai ales pentru proprietatile
specializate si cu piata limitata, pentru care nu sunt disponibile informatii de piata.

5.2 ESTIMARE DESPAGUBIRI PENTRU TERENURILE EXPROPRIATE

Abordarile in evaluare prezentate mai sus conduc la estimarea valorii de piata
pentru proprietatile imobiliare care sunt analizate.

Despagubirile pentru imobilele-teren care urmeaza sa fie expropriate pe raza U.A.T.
- Oras Bragadiru, care reprezinta obiectul prezentului raport de evaluare, au fost
calculate prin respectarea prevederilor Legii 255 din 14 decembrie 2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate public, necesar3 realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 853 din
20 decembrie 2010, care in Capitolul Il} articolul (8) prevede ca "raportul de evaluare se
intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele
notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare” (anexa nr.2, pag.1).

Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, aprobate prin Hotararea nr.
53 din 19 ianuarie 2011publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 84 din 1 februarie
2011, mentioneaza in Capitolul Ill - Documentatiile cadastrale, Articolul 8 paragraful (1):
"Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat s& se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 7741 alin.(5) din Legea
nr. $71/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

Calculul valorilor de despagubire pentru terenurile care urmeaza sa fie expropriate a
fost realizat pentru terenurile intravilane pe baza unei valori de 32,8 euro (respectiv
162,32 lei) corespunzatoare zonei "B"™-mediana si a unei valori de 2,17 euro (respectiv
10,74 lei) pentru terenurile extravilane, conform "Studiului de piata pentru anul 2021
privind valorile minime imobiliare in Judetul lifov".

Corectiile aplicate valorilor unitare initiale, in conformitate cu "Studiul de piata pentru
anul 2021 privind valorile minime imobiliare in Judetul lifov", sunt:

a) corectii pentru categoria de folosinta — teren cu destinatia alei de acces, drumuri, cai
de comunicatie, platforme;

b) corectii pentru utilitati si alte criterii — teren neconstruibil / spatii verzi;

C) corectii pentru forma/proportii si orientare — raportul laturilor + front Ia calea publica.

Precizari:

Valorile despagubirilor prezentate in Anexe sunt calculate pe baza informatiilor primite
de catre evaluator in perioada octombrie-noiembrie 2021 si a cursului de 1euro=4,9489lei
comunicat de Banca Nationala a Romaniei pentru data de 15.11.2021 care este data de
referinta a prezentului raport de evaluare.

Dupa aprobarea culoarelor de expropriere, operarea modificarilor in evidentele OCPI
lifov pe baza documentelor prezentate de proprietarii/detinatorii de terenuri, inregistrarea
tranzactiilor, dezmembrarilor si alipirior recente, definitivarea noii impartiri zonale,
stabilirea cu exactitate a regimului constructiilor aflate pe terenurile care urmeaza sa fie
expropriate, este necesara actualizarea valorilor din listele de despagubiri la o0 noua data
de referinta si pe baza noilor informatii.
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CAP.6 : REZULTATE

Rezultatul calculului privind stabilirea despagubirilor pentru imobilele-terenuri mici
propuse pentru expropriere pentru cauza de utilitate publica pentru asigurarea latimii de
8ml pentru strazile: Diamantului, Crisul Repede, Alunului (tronson Prel.Ghencea - Toamnei),
Dantelei, Gladiolelor (tronson str. Diamantului - str. Ghidiceni), lemii, Toamnei, Jadului
{tronson str. Safirului — bretea Sos.Alexandriei), de pe raza U.A.T. - Oras Bragadiru, pentru
data de referinta 15.11.2021, este sistematizat in Anexele 1.1—1.8 la prezentul raport.

Ing. Vlad Eugen PAROTA 02.12.2021

Expert ev=" l'—ltot auterizat
Legitir VAR 15026

Spec R: EPI

CAP.7: ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE

Anexa nr.1.1: Lista coridorul de expropriere strada Alunului 2 pag.
Anexa nr.1.2: Lista coridorul de expropriere strada Crigul Repede 37 pag.
Anexa nr.1.3: Lista coridorul de expropriere strada Dantelei 2 pag.
Anexa nr.1.4: Lista coridorul de expropriere strada Diamantului 40 pag.
Anexa nr.1.5: Lista coridorul de expropriere strada Gladiolelor 1 pag.
Anexa nr.1.6: Lista coridorul de expropriere strada lernii 18 pag.
Anexa nr.1.7: Lista coridorul de expropriere strada Jadului 2 pag.
Anexa nr.1.8: Lista coridorul de expropriere strada Toamnei 19 pag.

Anexa nr. 2: Fotografii din culoarele propuse pentru expropriere 4 pag.
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ANEXE
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